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Nieuwsbrief  Sportcomplex De Haamen

Inleiding

In november vorig jaar is een nieuwsbrief verschenen over het Sportlandgoed De Haamen en de 2e sporthal. Vervolgens heeft in februari besluitvorming plaatsgevonden over de 2e sporthal en heeft de raad een krediet gevoteerd. 

Vanaf dat moment is veel gebeurd. Voor het project de 2e sporthal zijn resultaten beschikbaar gekomen van onderzoeken naar de bodemgesteldheid en naar mogelijke bodemvervuiling. Ook zijn de resultaten bekend geworden van de Europese Aanbesteding. Voor het Sportlandgoed De Haamen worden inmiddels schetsontwerpen gemaakt voor de toekomstige situatie. Onderdeel van die ontwerpen is het Centrum voor Aangepast Sporten. Kortom, tal van ontwikkelingen waarvan de laatste stand van zaken in deze nieuwsbrief is weergegeven.

2e sporthal

Vorig voorjaar is het eerste plan gepresenteerd voor de realisatie van de 2e sporthal. Een belangrijk kenmerk van dat plan was dat de sporthal zou worden geplaatst op de bestaande asfaltverharding van het evenemententerrein/handbalveld naast het zwembad. Plaatsing op de bestaande verharding had relatief lage kosten en snelle realisatie als voordelen. Ook werd destijds aangenomen dat deze hal tegen de bestaande bebouwing (kleed- en wasaccommodatie van zwembad en VV Caesar) kon worden gebouwd

Onderzoeken 
In het najaar van 2009 is gestart met het onderzoeken of het daadwerkelijk mogelijk is om de 2e sporthal te realiseren op de bestaande asfaltverharding. Er is onderzoek gedaan naar de stabiliteit van de ondergrond en naar mogelijke vervuiling. Vanwege de langdurige vorstperiode (de stabiliteit kan niet worden onderzocht als de grond bevroren is) hebben de resultaten even op zich laten wachten, maar zijn in de loop van februari beschikbaar gekomen. De belangrijkste conclusies zijn:

· De ondergrond is onvoldoende stabiel om zondermeer een hal op te plaatsen. Er moet grondverbetering plaatsvinden en er moet een fundering worden aangelegd. Dit houdt in dat het bestaande asfalt moet worden verwijderd, dat de grond moet worden afgegraven, dat daarna een nieuwe grondlaag moet worden aangebracht en dat er een fundering moet komen. Al deze zaken werken vertragend en kostenverhogend.

· De bodem onder het handbalveld is zwaar verontreinigd. Dit betekent dat deze grond moet worden gesaneerd. Voor het uitvoeren van dat werk gelden relatief zware voorschriften met vanzelfsprekend financiële consequenties. 

· Omdat het asfalt moet worden verwijderd en de bodem over meer dan 2.500 vierkante meter moet worden afgegraven, bestaat er inmiddels de verplichting om archeologisch onderzoek te laten uitvoeren. Dat onderzoek loopt en de resultaten worden over enkele weken verwacht. 

Locatie 2e sporthal
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Onderzoek naar de brandveiligheidseisen heeft bovendien aan het licht gebracht dat de 2e hal niet zondermeer tegen de bestaande bebouwing kan worden gebouwd. Er dienen waarschijnlijk maatregelen te worden genomen om overslag van brand tegen te gaan. 

De bovengenoemde punten leiden tot vertragingen en tot hogere kosten voor het project. Deze tegenvallers hebben ons verrast, temeer omdat de ondergrond tot voor kort als “onverdacht” gold. Eerder uitgevoerde onderzoeken naar vervuiling in de directe omgeving (in 1994 is ter plaatse van het evenemententerrein (aan de straatzijde) al eens een bodemonderzoek uitgevoerd) hebben geen vervuilingen aan het licht gebracht. Ook een verkennend onderzoek van Grontmij (begin 2009) gaf geen sterke signalen om aan de stabiliteit van de grond te twijfelen.
De Europese Aanbesteding

Enkele weken geleden was de sluitingsdatum voor het indienen van offertes voor de realisatie van de 2e sporthal. Twee leveranciers hebben een offerte ingediend. Zonder in detail te treden geldt dat:

· Beide offertes zijn hoger dan het budget dat beschikbaar is voor de realisatie van de 2e sporthal. De verschillen zijn niet schokkend, maar op basis van de voorliggende offertes kan niet worden gegund.

· Beide offertes voldoen niet (volledig) aan de minimumeisen die de gemeente heeft gesteld. 

In wezen geldt dat de complexiteit van het project, voor de aanbieders van semi-permanente hallen, behoorlijk is toegenomen. Vorig jaar leefde de idee dat een hal kon worden geplaatst op een bestaande ondergrond tegen een bestaand gebouw. Inmiddels wordt van de leveranciers gevraagd om ook zorg te dragen voor een fundering, voor een ondergrond en voor tal van bouwkundige voorzieningen om de brandveiligheid te garanderen. Al deze aspecten blijken erg complex, zeker in relatie tot de beschikbare tijd die de leveranciers tot dusver hebben gekregen voor de uitwerking van hun plannen (de gemeente wil immers dat de 2e hal op 1 september open gaat, waardoor een relatief ambitieuze planning en procedure is aangehouden). Ook hebben deze extra eisen geleid tot hogere kosten dan waar tot dusver rekening mee is gehouden. 

Financiële tussenbalans

Het mag duidelijk zijn dat het project 2e sporthal tot dusver enkele financiële tegenvallers kent, maar ook enkele financiële meevallers. Zo is de kans groot dat de realisatie van een vervangend evenemententerrein voordeliger uitpakt dan begroot. Dit evenemententerrein was oorspronkelijk voorzien aan de Blooteweg. Deze locatie kan echter op weinig enthousiasme rekenen bij omwonenden en bij toekomstige gebruikers. Om die reden is gekeken naar een alternatief en naar alle waarschijnlijkheid lukt het om het evenemententerrein te plaatsen aan de voorzijde van de nieuwe 2e sporthal. De daar geplande parkeerplaatsen worden zodanig gerealiseerd dat sprake zal zijn van een multifunctioneel terrein, wat leidt tot besparingen. Ook de herinrichting van het terrein na realisatie van de hal is leidt waarschijnlijk tot een voordeel. Verder geldt dat in de begroting een post onvoorzien was opgenomen van ruim € 150.000,--. 

Dit alles neemt niet weg dat de extra kosten voor het saneren van de grond (waarschijnlijk € 20.000,-- hoger dan begroot), de bodemverbetering (nog onbekend), het aanbrengen van een fundering (ongeveer €40.000,-- tot €50.000,-- hoger) en de brandwerende voorzieningen hoger zijn dan de financiële meevallers. Het verschil tussen het budget voor de bouw van de hal en de offertes van de leveranciers bedraagt circa € 50.000,-- tot € 150.000,-- (afhankelijk van de leverancier).  Daarbij moet worden opgemerkt dat deze offertes nog enkele uitgangspunten kennen die tot lagere en hogere kosten kunnen leiden. Enige voorzichtigheid m.b.t. de bovengenoemde bedragen is dus nodig.
Hoe verder?

De aanbesteding heeft nog niet gebracht wat de gemeente ervan had gehoopt, maar de situatie is ook niet uitzichtloos. Het prijsverschil (verschil tussen budget en offertes) lijkt overbrugbaar en ook het verschil tussen onze minimumeisen en datgene wat de leveranciers kunnen bieden lijkt overbrugbaar. Besloten is daarom om door te gaan met de aanbesteding, maar dan via de gewijzigde procedure van gunning door onderhandelingen op grond van artikel 30 van het Bao (Besluit aanbestedingsregels overheidsopdrachten). Deze procedure biedt de gemeente de mogelijkheid om, door middel van onderhandelingen, het verschil in prijs en kwaliteit terug te dringen en uiteindelijke te gunnen aan de beste offerte. 

Tegelijkertijd worden alle voorbereidende werkzaamheden doorgezet (alle vergunning voor sanering, archeologie, bomenkap etc, worden aangevraagd, de gunning van deze werkzaamheden wordt voorbereid, etc.).  Dit neemt niet weg dat opening van de 2e sporthal bij de start van het nieuwe sportseizoen 2010/2011 niet meer haalbaar is. Het is realistischer om uit te gaan van opening rond de komende jaarwisseling. 

Sportlandgoed De Haamen

In november vorig jaar is gestart met het uitwerken van de plannen voor het Sportlandgoed De Haamen. Doelstelling is te komen tot concrete en haalbare (financieel en ruimtelijk) plannen voor de realisatie van een aantrekkelijk, open, groen en eigentijds sportpark. 

Sportpark Maastricht West

In het kader van dat project zijn tot dusver de volgende activiteiten uitgevoerd:

· Begin november 2009 heeft een startbijeenkomst plaatsgevonden met de verenigingen die nu gebruik maken van de accommodatie.

· Er zijn gesprekken gevoerd met tientallen bestaande en toekomstige gebruikersgroepen van De Haamen. Doelstelling van die gesprekken was om de wensen en eisen t.a.v. de toekomst te inventariseren, maar ook om het gedeelde gebruik van voorzieningen bespreekbaar te maken.

· Door het Huis voor de Sport zijn honderden ouderen en chronisch zieken geënquêteerd naar hun wensen en eisen t.a.v. sportvoorzieningen in het algemeen en De Haamen in het bijzonder.

· Er hebben drie werkbijeenkomsten plaatsgevonden met verenigingen en andere (toekomstige) gebruikers. Tijdens die werkbijeenkomsten zijn achtereenvolgens de volgende onderwerpen aan de orde geweest:

· De toekomstige functie van het Sportpark De Haamen (welke sporten en functies worden op het park gehuisvest voor welke groeperingen).

· Het programma van eisen (welke voorzieningen zijn nodig om deze functie waar te maken)?

· Het herinrichtingsplan (op welke wijze(n) kan het programma van eisen op en rond De Haamen worden gerealiseerd)?

· Er is een werkbezoek gebracht aan twee sportparken (Eindhoven Noord en Maastricht West) die als inspiratie kunnen dienen voor De Haamen. De verenigingen die gebruik maken van De Haamen, de ambtelijke werkgroep die het project begeleid en de verantwoordelijke wethouder hebben deelgenomen aan dit werkbezoek.
Het project is in het stadium dat de concept-herinrichtingsplannen binnen enkele weken wordt gepresenteerd aan verenigingen en andere (mogelijke) gebruikers van het park. Daarbij wordt onderscheid gemaakt naar enkele varianten die onderling verschillen in de mate waarin nieuwe functies en doelgroepen worden toegevoegd. De volgende varianten worden onderscheiden:

· Variant 1, De face-lift: Deze variant richt zich vooral op de bestaande gebruikers van De Haamen (de verenigingen). In deze variant worden de voorzieningen zodanig aangepast dat de verenigingen de komende 10 tot 15 jaar weer uit de voeten kunnen op De Haamen. Echter, in variant 1 is nauwelijks sprake van nieuwe doelgroepen en vernieuwende voorzieningen en komt de basisgedachte van het sportlandgoed (open, groen, verbinding met het Heuvelland) nauwelijks uit de verf.

· Variant 2, Het Sportlangoed De Haamen: In deze variant wordt – naast een toekomst voor de verenigingen – ook gemikt op andere gebruikersgroepen. De Haamen wordt zodanig heringericht dat ouderen, chronisch zieken en gehandicapten gebruik kunnen maken van de voorzieningen, dat er mogelijkheden zijn voor recreatieve sport en dat de buitenschoolse sportopvang zich kan vestigen op het park. Ook voorzieningen voor tieners maken onderdeel uit van deze variant. Verder geldt dat het park in deze variant een open structuur krijgt en sprake zal zijn van een sportlandgoed zoals de raad dit heeft beoogd.

· Varianten 3, alle eisen ingewilligd: In variant 2 worden niet alle wensen en eisen van alle verenigingen en instellingen ingewilligd. Een aantal voorzieningen wordt niet gerealiseerd omdat die voorzieningen al elders in de regio aanwezig zijn en/of als onvoldoende reëel worden gezien. In variant 3 echter, worden deze voorzieningen toch gerealiseerd, zodat de ruimtelijke en financiële knelpunten goed inzichtelijk worden gemaakt.

Nogmaals, over enkele weken wordt de concrete uitwerking van deze varianten gepresenteerd. Die plannen zullen ongetwijfeld leiden tot discussie en enkele bijstellingen. Immers, niet alle wensen en eisen kunnen worden ingewilligd en er zal ook een stevig beroep worden gedaan op de samenwerking tussen de gebruikers (gedeeld gebruik van velden, banen en gebouwen). Daarna wordt, nog voor de zomer, de beheer- en exploitatieopzet uitgewerkt. 
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